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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 389.500,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1972

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie


Muurisolatie


Vloerisolatie


Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 351 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 120 m²

Inhoud 500 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 60 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 7 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2004

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom



Kenmerken
 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 3

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft rolluiken Ja

Heeft een dakraam Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

120m²

351m²

500m³

A



Omschrijving
Aan de Irenestraat 4 te Grathem ligt deze zeer 
verzorgde en uitgebouwde instapklare hoekwoning 
uit 1972 op een perceel van 351 m² te schitteren. 
Afgelopen jaren is deze woning gemoderniseerd en 
verduurzaamd waardoor een energielabel A is 
afgegeven. Het is bij uitstek een ideale starters-/ of 
gezinswoning. Heb jij interesse? Lees snel verder. 




Via de entree kom je in de ruime hal met meterkast, 
trapopgang, garderobe(trappen) kast en een modern 
toiletdouche met fonteintje. De hal is afgewerkt met 
een nette tegelvloer en biedt toegang tot de L-
vormige eet-/woonkamer. De ruime woonkamer is 
heerlijk licht dankzij de grote raampartijen en staat in 
verbinding met de aanbouwkeuken en er is een 
heerlijke pellet kachel (ter overname) aanwezig, die 
zorgt voor extra comfort en een aangename warmte. 
De woonkamer en eetkamer zijn afgewerkt met een 
massief eiken plankenvloer in 'white wash' en bied 
voldoende plek voor een zit-/ en eethoek. In de 
woonkamer zitten twee openslaande tuindeuren, 

vanwaar de geheel omsloten tuin bereikbaar is. 
Aangrenzend bevindt zich de (aanbouw)keuken in 
hoekopstelling die in 2008 is geplaatst en in 2021 
deels is v.v. diverse nieuwe inbouwapparatuur. Via de 
keuken is er toegang tot de bijkeuken met 
witgoedaansluitingen en grote schuifkastenwanden, 
die verder volledig is geïsoleerd en samen met de 
keuken is voorzien van comfortabele 
vloerverwarming. De dakkoepel in de keuken zorgt 
voor een heel fijne daglichttoetreding. 




Via de vaste trap in de hal bereik je de eerste 
verdieping met hieraan gelegen 3 ruime 
slaapvertrekken, twee zijn afgewerkt met een 
eigentijdse laminaatvloer en de masterbedroom met 
een houten vloer (2017) en allemaal strak gestukte 
wanden en houten plinten met grote raampartijen v.v. 
rolluiken (2018). De SUPER-DE-LUXE badkamer is 
modern uitgevoerd (2012/2013) en compleet 
ingericht met een hoekbad, wastafelmeubel met 
spiegel, 2e toilet, design radiator en elektrische 



Indeling & bijzonderheden
vloerverwarming. Met een vlizotrap is de tweede omvormer, thans in gebruik als bergzolder met 
verdieping bereikbaar, welke geheel is geïsoleerd en mogelijkheden nog een extra 4e (slaap)kamer te 
thans in gebruik is als opbergzolder.
 realiseren door een vaste trap te plaatsen.



 

De woning beschikt over een verzorgde en zonnige 
Tuin

tuin met terras (2008) en voldoende privacy dankzij de Royale tuin – volledig omsloten door groene haag en 
hoekligging en is geheel omsloten door een groene twee mogelijkheden om achterom te komen – 
haag. De tuin biedt volop mogelijkheden om te zonneterras – veel privacy vanwege hoekligging – 
ontspannen en te genieten van het buitenleven en is verzorgd aangelegd voor-/ en achtertuin met oprit 
bereikbaar via de garage, de keukendeur en de voor tenminste 2 personenauto’s.

openslaande tuindeuren in de woonkamer. Verder is 

er voor de hobbyisten, doe-het-zelvers of 
Bijzonderheden

autoliefhebbers een grote L-vormige (inpandige) - Definitief energielabel A, geldig tot 02-1-2028;

garage ruim 34m² met elektrisch bedienbare poort - CV ketel (2004), betreft eigendom en de woning is 
(2019) aanwezig met een oprit voor twee v.v. een Honeywell zone systeem verwarming, 
personenauto's en rondom is voldoende verwarming per ruimte bedienbaar met app;

parkeergelegenheid aanwezig.
 - Gehele plat dak is in 2020 vervangen en het hoofd 


 dak is vervangen en geïsoleerd in 2014;

Optimale isolatie aanwezig waaronder; muur, vloer en - 12 Zonnepanelen aanwezig v.v. vogelwering;

dakisolatie, deels houten en kunststof kozijnen, deels - Kozijnen bovenverdieping volledig kunststof en 
rolluiken, HR cv-installatie en 12x zonnepanelen een beneden deels hardhout en kunststof met HR++ 
woning met aantrekkelijk lage stookkosten!
 beglazing en deels v.v. rolluiken;



 - De keuken (2008) is v.v. navolgende 
Ben jij na het zien van deze foto's enthousiast inbouwapparatuur; koelkast (2021), vaatwasser (2021), 
geworden en is deze woning precies wat jij zoekt? 5-pits gaskookplaat met RVS afzuigkap (2024) en 
Wacht dan niet langer en neem snel contact met ons combi oven/magnetron;

kantoor op voor een bezichtigingsafspraak. Het is - Moderne badkamer (2012/2013) met een hoekbad, 
ECHT de moeite waard om te komen kijken...
 wastafelmeubel met spiegel, 2e toilet, design radiator 


 en elektrische vloerverwarming;


Indeling
 -Mede gezien het aantal slaapkamers en voldoende 

Begane grond
 opbergruimte de ideale starters-/ gezinswoning bij 

Ontvangsthal – meterkast – garderobekast – toilet uitstek die met minimale investeringen kan worden 
met fonteintje – eet-/woonkamer –  aanbouwkeuken bewoond;

– inpandige bijkeuken met WA en kastenwanden en - Fijne ruime bovenal onderhoudsvriendelijke tuin met 
fantastische (inpandige) garage van ruim 34m².
 terras – de tuin heeft twee toegangsdeuren, één via de 


 lange oprit en de ander aan de voorzijde rechts – 

Eerste verdieping
 terrasoverkapping en optimale privacy door de 

Overloop met daaraan gelegen de moderne groene omheining;

badkamer en drie slaapvertrekken.
 - Deze woning moet je gewoon komen bekijken en je 


 voelt de aangename sfeer en warmte waarbij je enkel 

Tweede verdieping
 hoeft te verhuizen om te kunnen genieten; 


Vlizotrap naar zolderverdieping met cv-opstelling en - Grathem ligt centraal gelegen nabij de uitvalswegen





























Energielabel woning

Irenestraat 4 

6096BE Grathem

BAG-ID: 1640010000004219

Energielabel A
Registratienummer
Datum van registratie
Geldig tot

398440440
02-01-2018
02-01-2028

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Twee onder een kap

Bouwperiode 1965 t/m 1974

Woonoppervlakte 121 t/m 140 m²

2. Glas woonruimte(s) HR glas

Glas slaapruimte(s) HR glas

3. Gevelisolatie Gevel extra geïsoleerd

4. Dakisolatie Dak extra geïsoleerd

5. Vloerisolatie Vloer extra geïsoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, geïnstalleerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie 19.6 m² zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam
Examennummer
KvK nummer

Arthur  Ratering
7386
63317621

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.zoekuwenergielabel.nl.

Disclaimer
De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.
Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Plattegrond



Plattegrond





















Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Bekijk deze woning online!
irenestraat4.nl

Irenestraat 4, Grathem

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!

https://webspace.yisual.com/irenestraat4grathem


Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl


